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Gemeinde Carisberg Bebauungsplan ,Am Ringelsberg 2016*

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.2

1.3

2.2

2.3

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.LV.M. §§ 1 - 23 BAUNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff BauNVO)

WA =Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:

=  Wohngebaude
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 31 BauGB):

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

= Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m §1 Abs. 9 BauNVO).
Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemaf
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zuléssig:

» Anlagen fir Verwaltungen
= Gartenbaubetriebe
= Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Als Bezugspunkt (0,0 m) fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird die Ober-
kante Fertigausbau der das Gebaude erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache, ge-
messen an der Stralenbegrenzungslinie, zu messen in Gebaudemitte senkrecht zur Stra-
Renbegrenzungslinie, bestimmt. Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zum Ge-
b&ude, so sind die zuldssigen Gebaudehdhen um das jeweilige Mall der Steigung oder
des Gefalles zu veréndern.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (Gh max.) werden definiert als das senk-
recht an der Aullenwand gemessene Maf} zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m und dem
oberen Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern inklusive Attika).

Die max. zuldssige Gebdudehdhe (GHmax) betragt:
=  fUr Gebaude mit einhiftigen Dachern und Flachdachern: 7,50 m,

= fur Gebaude mit geneigten Dachern (Sattel-, Walm- oder Zeltdachern, gemaf} Fest-
setzung B1.1.1): 10,50 m.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch au3erhalb der
Oberbaubaren Grundstlcksflache zuléssig. Bei an zwei Strallen angrenzenden Eckgrund-
stlicken gilt die vorstehende Regelung lediglich fur eine der beiden strallenseitigen Ge-
baudevorflachen.

Vor Garagen ist zwingend ein Steliplatz zu errichten.
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Gemeinde Carlsberg Bebauungsplan ,Am Ringelsberg 2016"

Textliche Festsetzungen

4

41
4.2

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

In Einzelhdusern sind je Wohngebaude max. 2 Wohnungen zulassig.
In Doppelhausern ist je Doppelhaushélfte max. eine Wohneinheit zuléssig.

Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBenldrm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforde-
rungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Min-
destanforderungen®, Ausgabe Juli 2016, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
Schalldamm-MalRe der Auflenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Juli 2016) aus den
in der Tabelle aufgefihrten Larmpegelbereichen. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche
ist der Planzeichnung zu entnehmen. Nach auen abschlieRende Bauteile von schutzbe-
durftigen Raumen sind so auszufthren, dass sie die folgenden resultierenden Schall-
damm-Male aufweisen:

Lirmpegelberelch erforderliches resultierendes Schallddmm-MaB R'w,gee
des Aufienbauteils in dB
Bettenrdume in Kran- Aufenthaltsréume in Baroréume
kenanstalten und Sana- | Wohnungen, Ubernach- und &hnliches
forien tungsréume in Beher-
bergungsstétten, Unter-
richtsréume und &hnli-
ches
1] 35 30 30
m 40 35 30
v 45 40 35

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau ~ Teil 1. Mindestanforde-
rungen®, Juli 2016, Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schallddmm-Male sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuBenflache eines Raums zur Grundflache des Raums nach DIN 4109-2 (Juli 2016), Glei-
chung 33 zu korrigieren.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere gegeniber den Larmquellen abgeschirmten o-
der den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schalldamm-MaRe erfor-

derlich sind.

Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkoérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Straflenkorpers oder von FuBwegen erforderliche Béschungen oder
unterirdische Stutzbauwerke (Ruckenstutzen) sind, soweit sie aullerhalb der festgesetz-
ten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zuléssig.
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Gemeinde Carisberg Bebauungsplan ,Am Ringelsberg 2016"

Textliche Festsetzungen

7.1

7.2

Private Griinflichen, Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit Versorgungsflachen
und Fldchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser so-
wie Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14, 15, und 20 BauGB)

Die in der Panzeichnung mit M1 gekennzeichnete Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB ist landschaftsgerecht als Erdulde auszugestalten
und nach Fertigstellung der Erdarbeiten mit einer standortgerechten Graser-Krauter-Mi-
schung anzuséen.

Auf der Flache ist die Anlage einer naturnah gestalteten Mulde zur Retention und Ver-
dunstung des von den Baugrundstiicken und sonstigen befestigten Flachen des Plange-
biets abflieRenden, unverschmutzten Niederschlagswassers zuldssig.

Auf der in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten privaten Grinflachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB ist eine Hecke aus standortgerechten Gehdlze gemaR Pflanzliste A
in Kapitel D mit Baumen 2. Ordnung anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle
sind gleichartig zu ersetzen. Bestehende Geholze sind im Bereich der Béschung entlang
der Landesstralle soweit als méglich zu erhalten und in die neue Randeingriinung zu in-
tegrieren. Die Pflanzung hat spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen Ge-
baude zu erfolgen.

Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen zu den Eingriffen im &ffentlichen sowie im pri-
vaten Bereich erfolgt GUber den jeweiligen Anteil der Neuversiegelung.

Die Mafinahme M 1 wird zu 100% den Eingriffen auf 6ffentlichen Flachen zugeordnet.

Die Mafinahmen M 2 und M 3 (ohne Planeintrag) werden zu 100% den Eingriffen auf pri-
vater Flache zugeordnet.

Die externen Malinahmen M 4 und M 5 auf gemeindeeigenen Fldchen werden anhand
der Flachenversiegelung wie folgt prozentual zugeordnet:

den &ffentlichen Flachen (Versiegelung abzigl. Mallnahme M1): 32 %

den privaten Flachen: 68 %

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern ' Seite 4
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Textliche Festsetzungen

11

1.2

2.1

2.2

2.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BE-
BAUUNGSPLANES) - AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN GEMAR § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 88 LANDESBAUORDNUNG (LBAUO).

Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist deckungsgleich mit dem raum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachformen
Zulassig sind:
*  Flachdacher mit einer Dachneigung < 10°,

» geneigte Dacher in Form von Sattelddchern, Walmdéchern sowie Zeltdachern mit ei-
ner Dachneigung von 28-45° und

» einhiftige Dacher mit einer Dachneigung von 10 - 15°.

geneigte Dacher einhiftiges Dach

Materialien im Dachbereich / Begriinung von Dachern und Fassaden

Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien zulassig. Dachbegriinungen so-
wie Solaranlagen im Dachbereich sind uneingeschrankt zuldssig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zuléssige Nutzungen benétigt werden,
unversiegelt zu lassen und gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dafiir sind die Fla-
chen mit heimischen Geholzen zu bepflanzen und mit einer Gras-/Krauteinsaat zu begru-
nen. Die Pflanzungen sind spétestens in der auf das Jahr der Gebaudefertigstellung fol-
genden Pflanzperiode vorzunehmen.

Auf den nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke (M3, ohne Planein-
trag) ist je Grundstick mindestens ein heimischer Laub- bzw. Obstbaum gemaR Pflanz-
liste B in Kapitel D zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Hof- und Terrassenflachen, Zufahrten und Steliplatze sind mit wasserdurchlassigem Be-
lag (z.B. Gittersteine, breitfugiges Pflaster oder in Form von Fahrspuren) zu erstellen. Der
Abflussbeiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasser-
durchl&ssig herzustellen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserstautern Seite 5
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Textliche Festsetzungen

3 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Stutzmauern und Zdune dirfen jeweils eine maximale Héhe von 2 m nicht Uiberschreiten.
Eine Kombination aus Stitzmauern und Zaunen ist bis zu einer maximalen Héhe von 2 m
zulassig.

4 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Malibehélter und Abfallsammelplatze sind, soweit sie nicht in das Gebaude integriert wer-
den und vom &ffentlichen Strallenraum aus einsehbar sind, mit einem Sichtschutz zu um-
geben.

5 Zahl der notwendigen Stellplédtze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Gemall § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2
Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstiick oder in sonstiger
Weise 6ffentlich rechtlich gesichert in zumutbarer Entfernung herzustellen sind.

C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

¢ Vermeidung der Auswirkungen von Gehdlzrodungen auf die Fauna
Die im Zuge der Herstellung der Bauflachen und Arbeitsstreifen ggf. notwendige
Rodung von Baumen ist aulerhalb der Vegetationsperiode, d. h. nicht zwischen dem
1. Mérz und dem 30. September durchzufiihren.

e Schutz angrenzender Gehodlze und sonstiger Vegetationsflichen
Zum Schutz besonders gegen mechanische Schaden am Stamm-, Wurzel- und Kro-
nenbereich werden fir die an die Arbeitsfelder angrenzenden Geholzbesténde
Schutzmalinahmen gemaf DIN 18920 getroffen. Auerdem sind die Vorschriften zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden der RAS-LP 4 zu beachten. Zum
Schutz vor Beeintrachtigungen sind fiir die an den Arbeitsbereich angrenzenden Ge-
holze Schutzmalnahmen, z. B. Bauzaun, Absperrung der Flachen mit Bandern o0.a.

¢ Tabuflachen fiir Baustelleneinrichtungen
Die  Anlage von Baustelleneinrichtungen (Bauwagen, Materiallager,
Maschinenstellplatz, etc.) darf nur innerhalb der Bauflichen bzw. auf bereits
befestigten Flachen, nicht aber im Bereich der geplanten Grinflachen und der
Flachen fir das Regenrickhaltebecken erfolgen.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 19731, DIN 18915, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu
berticksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder grélBere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastéanderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Schutz des Oberbodens gemaR DIN 18915

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser vor Beginn der Bauarbeiten im Rahmen der
Gelandemodellierung abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu
lagern. Der Oberboden darf dabei nicht verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
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Textliche Festsetzungen

Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 sind bei der Ausfiihrung der
Bodenarbeiten zu beachten.

Abgeschobener Oberboden ist zur Zwischenlagerung auf Mieten mit einer Hohe
geringer 2 m aufzusetzen und bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ggf. mit
einer geeigneten Zwischenansaat zu begrinen.

Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

Telekommunikationsleitungen

Die Telekom Deutschland GmbH macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
Erschlielung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Es daher gebeten sicherzustellen, dass

fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlieungsgebiet die ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege
méglich ist,

der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit der Telekom Deutsch-
land GmbH im erforderlichen Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschiand GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaf3-
nahmen fir Strallenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verdndert werden.

Fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit Stralenbau- bzw. ErschlieBungsmaRnahmen der anderen
Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich mindestens 6 Monate vor der
Ausschreibung mit dem zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI
11 Saarbriicken — 67655 Kaiserslautern - Pirmasenserstralle 65 in Verbindung setzen.

Hinweise zur Grundstiicksentwéasserung / Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung

Eine Ableitung von Drainagewasser in das ¢ffentliche Entwasserungssystem ist nicht
zulassig.

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticken anfallende, unverschmutzte
Oberflachenwasser einer Wiederverwendung z.B. zur Garten- bzw.
Freiflachenbewasserung zuzufilhren.

Fur die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989,
Teil 1 zu berlcksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlage ist
entsprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem ortlichen
Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des
Trinkwassersystems auszuschliel3en.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 7
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Textliche Festsetzungen

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R.d.T. entspre-
chenden Abwasserbehandlung (Klaranlage Altleiningen) zuzuftihren. Die Vorgeben
nach DWA-A 100 und DWA-A 118 sind zu beachten.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist unter Beruicksichtigung der ortli-
chen Verhaltnisse (Hanglage, Ausgleich der Wasserfithrung, Starkregenproblematik)
und den Zielsetzungen nach § 55 WHG fruhzeitig mit der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfaliwirtschaft,
Bodenschutz abzustimmen.

Fur die beabsichtigte Einleitung aus dem RRB Uber einen bestehenden RW-Kanal (Er-
laubnis vom 09.05.1988 (566-111 He 8/85, geandert am 10.02.2003 (344/19.07-2/03)
ist eine Erlaubnisdnderung zu beantragen.

Es wird angeregt Niederschlagswasser fir die Gartenbewésserung, etc. zu nutzen.

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzdgerung der Niederschlagswasserabfllisse
hat hierbei eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der
Planung der Niederschlagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jah-
resdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenabflisse zu dampfen, um die Eingriffe
auf den natlrlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts"
bedeutet fir Entwasserungskonzepte vor allem den méglichst weitgehenden Erhalt
von Vegetation (Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung,
Versickerung,Grundwasserneubildung). Damit kann der oberflachige Abfluss
gegenliber ableitungs-betonten Entwasserungskonzepten (deutlich) reduziert und an
den unbebauten Zu-stand angenahert werden.

Insbesondere bei Regenereignissen grolerer Intensitdt oder Dauer kann es im
Nieder-schlagswasserbewirtschaftungssystem zZu Uberlastungen
(Starkregenereignisse) kommen. Eine ndhere Betrachtung wird im vorliegenden Fall
zwingend angeraten.

» Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Ortsgemeinde Carlsberg, noch bei der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim bekannt
und aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten.

Sollten wider Erwarten bei BaumaRRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.)
angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle
Auffélligkeiten) ergeben, ist die zusténdige Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz umgehend zu
informieren.

» Archéologische Denkméler und Funde

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkmaler und Funde
bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer
Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért werden koénnten, ist
der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie anzuzeigen.

Nachfolgende Auflagen sind in die Bauausfiihrungsplane zu Gbernehmen:

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 8



Gemeinde Carlsberg Bebauungsplan ,Am Ringelsberg 2016"
Textliche Festsetzungen

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenab-
trag) hat der Planungstréger bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spa-
teren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen ver-
traglich zu verpflichten, mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchéologie (GDKE) zu-gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehens-
weise und Terminierung der Arbeiten abzustimmen, damit die GDKE diese
ggf. uberwachen kann.

2. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. ,2008, S.301) hinzuwei-
sen. Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziiglich
zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die
Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilun-
gen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber
der GDKE.

4, Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direk-

tion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmafRig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durch-
gefuhrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.
Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bau-
herren/Bautréger finanzielle Beitrage fir die Malinahmen erforderlich.

5. Die GDKE weist extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur die Maf-
nahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die MaRnahmen zur
Vorbereitung der ErschlieBungsmafRnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorha-
bentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissen-
schaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2,
sowie fUr die spateren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kieindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstver-
sténdlich zu bertcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.&. nicht beriihrt oder von
ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

= Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Badume und
Leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® und DIN 1998
,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen, Richtlinien fur die
Planung®) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162“), des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW 125%) sowie der
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Forschungsgeselischaft fur Stralen- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV
Nr. 939*) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen.

» Schutz von Leitungen/ Koordination von ErschlieRungs- und BaumaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich oberirdische 0,4-kV Stromversorgungsieitungen, die in
der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatséchliche Lage
dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von
MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit
ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber
abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung
und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frithzeitig tber
den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumafnahmen zu unterrichten.

» Hinweise zum Brandschutz

Zur Gestaltung von offentlichen Verkehrsflaichen fir den Einsatz von
Brandbekdmpfungs- und Rettungsgeréten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist
mindestens analog der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17.
Juli 2000 -Richtlinie Uber die Flachen der Feuerwehr- zu verfahren.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der &ffentlichen
Verkehrsflaiche entfernt liegen, missen Zufahrten mindestens analog der o. a.
Verwaltungsvorschrift verlangt werden.

Die bereitzustellende Léschwassermenge von mindestens 800 1/min (48 m 3/h) Gber
einen Zeitraum von zwei Stunden Ist sicherzustellen, siehe DVGW Arbeitsblatt 405
(DVGW-Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. Frankfurt/Main, Ausgabe
Februar 2008).

Die Hydranten fur die Entnahme des Ldoschwassers sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten
darf nicht mehr als 150 Meter betragen.

Der Anlage von Unterflurhydranten gemafy DIN 3222 ist der Vorrang zu geben.
Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaf} DIN 4066 zu kennzeichnen.
Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar Im o6ffentlichen Versorgungsnetz ist
sicherzustellen.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg tber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und
bei denen die Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter {ber der Gelandeoberflache liegen,
darfen nur erreicht  werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von
der-Feuerwehr vorgehalten werden.

» Griingestaltung und Grenzabstinde

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG)
erforderlichen Grenzabstdnde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere
folgende Grenzabstande sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§
44 und 45 LNRG zu entnehmen):
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BBP

Baume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Bdume: 4,00 m - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Bdume 2,00 m - alle tibrigen Beerenobststréucher 0,50 m
- alle Ubrigen Bdume 1,50 m Hecken:

Obstb&dume: - Hecken bis zu 1,0 m Hohe 0,25m

- Walnusssdmlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50m

- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 075m

- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken tiber 2,0 m Hohe einen um das

MaR der Mehr-

Stréucher (ausgenommen Beerenobststraucher): hohe groeren

- stark wachsende Strducher 1,00 m Abstand als
- alle iibrigen Straucher 0,50m 0,75m
Radonvorsorge

Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass mit niedrigem
bzw. méafligem Radonpotenzial zu rechnen ist.

Bereits bei méaligem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitdt des
Bodens, wird aber ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann
auch nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische
Storung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit
von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sollten die
Information liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu
berlicksichtigen ist.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet darum, die Ergebnisse der
Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung
der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geologie und -Bergbau haben ergeben dass, fir
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen}
notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge-des
aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt.
Dafur sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussageféhige
Messergebnisse erzielt werden, Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren.
Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

Begehung der Fldche .und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-
kundliche Aufnahme des Bohrgutes;

Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfugbarkeit;

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
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Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfilhrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur
Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch” des Bundesamts fur
Strahlenschutz enthommen werden.

Fur bauliche MaRnahmen zur Radonprdvention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

Hinweise zum &ffentlichen Verkehrsraum qualifizierter StraRen

e Der Landesstralle darf kein zusétzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden. Die
ordnungsgemafle Entwasserung der Landesstrale ist auch weiterhin zu
gewabhrleisten.

e Sollten Leitungen in Straleneigentum oder in der Bauverbots- bzw.
Baubeschrénkungszone parallel der L 520 verlegt werden, so macht der
Landesbetrieb Mobilitadt Speyer bereits jetzt darauf aufmerksam, dass hierfirr vor
Beginn der Arbeiten eine vertragliche Regelung, Aufbruchgenehmigung oder
anbaurechtliche Genehmigung erforderlich ist.

¢ Die Standsicherheit der Béschung ist jederzeit zu gewahrleisten. Eine Gefahrdung
der Verkehrsteilnehmer oder eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der L 520 durch das beabsichtigte Vorhaben ist mit geeigneten
Malnahmen auszuschliel3en.

e Sollten Schaden an der L 520 und ihren Bestandteilen entstehen, so sind die
Kosten fur die Beseitigung dieser Schaden von der Gemeinde Carlsberg zu tragen.

o Die Ausfuhrungsplane der Umgestaltungen im Bereich der L 520 sind dem
Landesbetrieb Mobilitdt Speyer rechtzeitig vor Baubeginn zur Prifung, eventuellen
Korrektur und Genehmigung vorzulegen.

In den Lagepléanen sind dabei die Netzknoten und die Stationierung aufzunehmen.
Ebenfalls rechtzeitig vor Baubeginn ist eine Baudurchfiihrungsvereinbarung mit
unseren Hause abzuschlieBen. Das Leistungsverzeichnis ist vor Veroffentlichung
mit dem Landesbetrieb Mobilitat Speyer abzustimmen. Die Bauaufsicht behélt sich
der Landesbetrieb Mobilitat Speyer vor.

e Die Erschlieung des Gelandes von der L 520 hat wie vorgesehen, mit Ausnahme
des bereits bestehenden Gebaudes, ausschlieBlich Uber die beiden neuen
GemeindestralBenanschlisse zu erfolgen.

¢ Die verkehrsgerechte ErschlieRung ist vor Bebauung des Gebietes fertig zu stellen.

e Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind auch bei der Errichtung
von Mauern, Zaunen und bei Anpflanzungen zu beachten.

e Die nordlich des Treppenweges gelegenen Grundstiick befinden sich auch kiinftig
aullerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt. Damit sind
grundsatzlich die Bestimmungen des LandesstraRengesetzes und damit auch mit
Hochbauten aller Art (z.B. Mauern) eine Bauverbotszone von 20 m einzuhalten.
Diese Bauverbotszone wurde allerdings nach Abstimmung im Ortstermin auf 15 m
reduziert. Fir Werbeanlagen ist jedoch weiterhin die gesetzlich vorgeschriebene
Bauverbotszone von 20 m parallel der L 520 einzuhalten. Sollen bauliche Anlagen
(Werbeanlagen, Stellplatze, Zaune etc.) in einem Abstand bis zu 40 m parallel der
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L 520 errichtet werden, so bedarf es der Zustimmung/Genehmigung des
Landesbetriebes Mobilitat Speyer.

» Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der LandesstraRe ist durch geeignete
MaRnahmen auszuschlieRen.

e Das Lichtraumprofil der Landesstralle ist grundsatzlich freizuhalten.

» DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen oder Hinweisen auf DIN-Normen, sonstige
technische Regelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug
genommen wird, kénnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Leinigerland
eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind darlber hinaus zu beziehen (ber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstralle 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

» Hinweise zum speziellen Artenschutz

Dle Untere Naturschtzbehoérde weist darauf hin, dass der spezielle Artenschutz auch
beim Abriss von Gebauden zu beachten ist.

Eine solche Untersuchung, sollte mit einem gewissen zeitlichen Vorlauf vorgenommen
werden. Im Falle von Funden ist eine Befreiung bei der Oberen Naturschutzbehorde
bei der SGD Sud einzuholen und fur Ersatzquartiere zu sorgen. Um einen
zwischenzeitlichen Besatz zwischen der Untersuchung und dem Abriss zu verhindern
sind mogliche Einflug- oder Unterschliupfméglichkeiten danach zu verschlieRen.
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D. PFLANZENLISTEN GEMAR FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die hier aufgeflihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist
nicht abschliefend. Entscheidend fur eine standortgerechte und ékologische Pflanzen-
auswabhl ist die Verwendung von méglichst einheimischen Gehélzen.

Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass moglichst robuste und einfach bitthende Arten und Sorten
gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gemaR den Giitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufithren.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
(§§ 44 - 47 LNRG) ist zu achten.

Pflanzliste A (Fldche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Bdume
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche (Friichte im Rohzustand schwach gif-
tig)
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 150-200 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna eingriffliger WeilRdorn

Crataegus oxyacantha zweigriffliger Weilldorn

Euonymus europaea Pfaffenhutchen (alle Teile giftig, vor allem die roten
Friichte)

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Prunus spinosa Schlehe
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Pflanzliste B

Geholze fiir die Gestaltung der privaten Grundstiicksflichen

Baume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus silvestis
Sorbus aucuparia

Straucher

Feldahorn

Hainbuche

Wildapfel

Eberesche (Friichte im Rohzustand schwach gif-
tig)

Obstbaume

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hhe 125-150 cm

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Berberitze
Kornelkkirsche
Hartriegel

Haselnuss
eingriffliger Weilldorn

Pfaffenhitchen (alle Teile giftig, vor allem die roten
Frichte)

Liguster (schwarze Beeren giftig)
Heckenkirsche

Kreuzdorn

Hundsrose

Weinrose

Bibernelirose

Schwarzer Holunder
Vogelbeere

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

einfach bluhende Ziergehdlze
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E Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen seinen Be-
standteilen mit dem Willen des Gemeinderates (iberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Alsgefertigt;

'Vl.CarIsbergl',_i den /(tz ?\(Mq ........

'Werner Majunke

: 6&-&3’Burgerme|ster)
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